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Allgemeine

Beschreibung

Auf einem der attraktivsten
Wohnbaugrundstlcke in ruhiger Randlage
von Bad Ischl, an der Hubkoglstrale,
errichtet die Franz Kieninger Wohnbau
GesmbH eine Wohnanlage mit 29
Wohnungen und einer Tiefgarage.

Die verkehrstechnisch ruhige Lage, sowie
die Naturnéhe und der grof3artige Blick auf
die umliegende Bergwelt macht den Reiz

dieser Wohnbebauung aus.

Die Gebaude werden gemal den
Anforderungen der Niedrigenergiestufe |l
(OO Wohnbauférderung) ausgefihrt,
wodurch beste Warmedammung und
niedrigste Energiekosten garantiert sind.

Die Anlage besteht aus zwei
Mehrfamilienwohnhéausern.

Das nordwestseitige Gebaude (Haus D)
beinhaltet 9 Wohneinheiten auf

3 Gescholfden, welche Uber ein eigenes
Stiegenhaus erschlossen werden.

Im Dachgeschol} befindet sich eine
exklusive Penthousewohnung.

Das sudwestseitige Gebaude (Haus E1 und
E2) beinhaltet jeweils 9 Wohneinheiten auf
3 Gescholden pro Bauteil, welche jeweils
Uber ein eigenes Stiegenhaus erschlossen
werden.

Im Dachgeschol? des Bauteils E1
befindet sich eine weitere exklusive
Penthousewohnung.

Auf eine moglichst grofde Vielfalt an
Wohnungstypen (Gréfien von ca. 50 m2 bis
ca. 113 m2) wurde besonders Wert gelegt.

Die zwei Gebaude umschlieRen einen
ruhigen Innenhof mit ortstypischer
Bepflanzung und einen gut ausgestatteten
Kinderspielplatz.

Bei allen Objekten orientieren sich die
Wohnraume und die vorgelagerten Balkone
bzw. Loggien grof3zligig nach Stdosten
bzw. SUdwesten. Den erdgeschossigen
Wohnungen sind Privatgarten zugeordnet.

Jeder Wohnung ist ein Stellplatz in der
Tiefgarage zugeteilt. Von der Tiefgarage
aus erreicht man durch eine Schleuse
direkt die Kellergeschosse der einzelnen
Wohnobijekte.

Im AulRenbereich der Wohnanlage befinden
sich weitere 29 Parkplatze flr Besucher.

www.kieninger.at

Die Hauser sind unterkellert.
Neben den allgemeinen Raumen wie
Trockenraum, Abstellraum fir Fahrrader
und Kinderwagen ist fur jede Wohnung ein
Kellerabteil vorgesehen.

Sowohl AulRenwande wie auch die
Decken sind bestens warmeisoliert. Eine
einwandfreie Schallisolierung garantiert
hdchsten Wohnkomfort.
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Lageplan

Standort

Was bringt eine schéne grofRziigige Wohnung
wenn die Infrastruktur des taglichen Lebens
schlecht oder gar nicht erreichbar ist.

Die unmittelbare Néhe zur Stadt und trotz-
dem das Gefiihl weit weg zu sein werden Sie
lieben.

Schulen, Supermarkte, Apotheken, Arzte all
das und noch viel mehr ist nur einen Sprung
von lhnen entfernt.

Die meisten Einrichtungen kdnnen Sie zu Fuf}
erreichen.

@ Bus
@ Supermarkt
@ Krankenhaus

@ Friedhof

@ Kindergarten
@ Gymnasium

@ Bahnhof

@ Stadtzentrum

@ Volksschule
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Bad Ischl
Im Salzkammergut

Einwohner: 16.680
Flache: 163 km?2
Seehohe: 468 m U.d.M.

Bad Ischl liegt im sudlichen Teil von Ober-
Osterreich, Bezirk Gmunden, im Zentrum
des Salzkammergutes und wird daher auch
als "Herz des Salzkammergutes” bezeich-
net. Glnstiges subalpines, vor allem aber
nebelfreies Klima; Luftkurort, Tourismusge-
meinde umgeben von zahlreichen Seen in
Trinkwasserqualitat;

" Entfernungen: Salzburg 55 km;
% Linz 100 km; Gmunden 34 km;
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Wohnanlage
Ubersicht
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Haus D

EG Detail
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Haus D
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Haus D

1. OG Detail
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Haus D
1. OG Detail
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Haus E1

1. OG Detail
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Haus E1

1. OG Detail
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Bauausfuhrung

Ausstattung

BAUMEISTERARBEITEN:

Fundamente als Streifenfundamente bzw.
Fundamentplatte.

Kellerwande sind in Stahlbeton, aufden 10 cm
warmegedammt ausgefihrt.

Aullenwéande in 25 cm Ziegel mit 20 cm
Warmedammverbundsystem.
GescholRdecken massiv in Stahlbeton,
Untersicht gespachtelt.
Feuchtigkeitsisolierung in den nicht
unterkellerten Teilen, Warmeisolierung im
Erdgeschofl? 18 cm stark, Dachddmmung 30

cm stark, U-Werte unter 0,17 (Hauptbauteile).

ZIMMERMANNSARBEITEN:
Satteldachstuhl in Holz mit
Kaltdachausfiihrung.

DACHDECKER- UND

SPENGLERARBEITEN:

Eindeckung der Satteldachflachen in Alublech
beschichtet.

Die gesamte Verblechung und die Fallrohre in
Aluminium beschichtet.

Flachdacher mit Folien- oder
Bitumenabdichtung.

Anderungen aufgrund von baubehdrdlichen, technischen und wirtschaftlichen Erkenntnissen sowie aufgrund der bestehenden Gege-
benheiten sind méglich. Eine Reduzierung der Ausflihrungsqualitat wird jedoch hierbei ausgeschlossen.
Anderungen kénnen auch durch nachtragliche Bauvorschriften hervorgerufen werden.

FENSTER UND AUSSENTUREN:
Ausfihrung in Kunststoff weif$ laut Plan.
Verglasung mit warmegedammtem Isolierglas
U-Wert 0,7 (Glas).

Innenfensterbanke Werzalith weil3.
AulRenfensterbanke in Alu-weil3.
Eingangsportale in Alu-weil3.

WOHNUNGSEINGANGSTUREN:
Schallgedammte Turen EI2 30 mit
Sicherheitsschloss und Tirgucker,
Klimaklasse C. Turen in weil3 an Holz-

oder Stahlzargen mit Gummidichtung
angeschlagen.

INNENTUREN:

Samtliche Innentlren als weilRe
Schleiflacktlren an weifde Zargen angebracht.
Wohnzimmerttren mit Glasausschnitt und
Klarglas ESG.

FLIESEN:

Alle Bader und WC erhalten Fliesenbeldge mit
20/40 cm Fliesen weil} bis auf eine Hohe von
2,00 m, Bodenbelag in Fliesen 33/33 cm.
Loggien und Balkone mit frostsicheren Platten
belegt, Farbe nach Bemusterung.

www.kieninger.at

SANITARE INSTALLATION:
Wasserversorgung erfolgt aus dem
offentlichen Netz der ortlichen Wasserleitung.
Vermeidung von Schalllbertragungen durch
entsprechende Isolierung der Leitungen im
Bereich der Wand- und Deckendurchbriche.
Abwasser wird in den 6ffentlichen Kanal
eingeleitet.

Kalt- und Warmwasserleitungen in Alu-
Kunststoffverbundrohren.

Jede Wohnung ist in der Wohnungsstation
gesondert absperrbar. Abflussleitungen in PE-
Rohren.

Samtliche innenliegende Bader und WC
werden entllftet und die Abluft Gber Dach
geflhrt.

Klchenabluft wird auf Grund der
Niedrigstenergiebauweise nicht vorgesehen,
Umluftgerate sind kundenseitig vorzusehen.
Pro Wohnung ist ein
Waschmaschinenanschluss im Bad oder im
Abstellraum vorgesehen.

KUCHE:

Kalt- und Warmwasseranschluss mit
Doppelspindeleckventil beim KW zum
Anschluss eines Geschirrspllers.
Klchenarmatur und Anschlussarbeiten
der Klche gegen Aufpreis (ansonsten



kundenseitig)
Warmwasserbereitung Uber die
Zentralheizung, keine Untertischspeicher.

BAD/WC.:

Hange-WC mit Unterputzspulkasten und
Kunststoffabdeckung.

Waschtisch 65 cm breit mit Einhandmischer
verchromt. Einbauwanne (weif3) mit FUll- und
Brausebatterie verchromt oder It. Plan mit
Brausetasse und Spritzschutz.

HEIZUNGSINSTALLATION:

Die Zentralheizung wird Uber Ferngas (Biogas)
betrieben. Zuséatzlich kommt eine Solaranlage
zur Ausfihrung. Die Fullbodenheizung ist
zentral Uber ein Master-Raumthermostat zu
regeln, die Ubrigen Rdume sind manuell im
Heizungsverteiler einstellbar.

WARMWASSER:

Die Warmwasserbereitung im Bad und in der
Klche erfolgt Uber die Zentralheizung.

VERBRAUCHSMESSUNG
HEIZUNG/WARMWASSER

Die Messung des Verbrauches erfolgt in der
Wohnungstbergabestation (im WC oberhalb

des Spulkastens situiert) mittels eigener
Warmemengenzahler.

ELEKTROINSTALLATION:

Die Ausfihrung erfolgt nach OVE-
Vorschriften. Sdmtliche Schalter und
Steckdosen werden in weild ausgefihrt. Die
E-Installation ist unter Putz ausgefihrt.

Beleuchtungsanlage:

Allgemeinbereiche wie Stiegenhauser, Keller,
Tiefgarage, AulRenbereiche, etc. sind mit
Beleuchtungskorpern fir die erforderliche
Ausleuchtung ausgestattet.

In den Wohnungen und auf den Balkonen und
Terrassen keine Beleuchtungskdrper.

Installation der Wohnungen:
Wohnungszuleitungen: HT 1x5x10 mm2 Cu.
Wohnungsverteiler UP 2- bzw. 3-reihig mit FI-
Schutzschalter Typ A und FI LS-Schalter Typ A
Unterputzverteiler 3 reihig als Medienverteiler
—als Aufpreis

INSTALLATION - _
STANDARDAUSFUHRUNG:

Kiiche:
E-Herd 5-pol. 2,5 mm2 mit 2 m YMM-Kabel
1 Schukodose flir Geschirrspller eig.

Stromkreis

4 Schukodosen fir Arbeitsflache, 1
Dunstabzug Umluft, 1 Kihlschrank
1 Deckenauslass Uber Aus- und
Wechselschaltung

1 Wandauslass Uber Ausschalter

Wohnzimmer:

5 Schukodosen

2 Deckenauslass Uber Aus- bzw. Wechsel- od.
Kreuzschaltung (wo erforderlich)

1 TV-Anschluss mit Sat-Anschluss

1 Auslass fur Raumthermostat (beigestellt
durch Heizungsfirma)

Aufpreis - Leerverrohrung
Kommunikationstechnik mit Dose (ohne
Verkabelung)

Bad:

2 Schukodose

1 Wandauslass Uber Ausschalter

1 Deckenauslass fir Deckenleuchte

1 Schukodose fur Waschmaschine eig.
Stromkreis

bei Badern ohne Fenster 1 Ventilator Gber
Ausschalter

WC:
1 Wandauslass Uber Ausschalter



Bauausfuhrung

Ausstattung

bei WC ohne Fenster 1 Ventilator mit
Nachlaufrelais Uber Licht geschaltet.
1 Stromversorgung der
Wohnungstibergabestation

AR:
1 Wandauslass Uber Ausschalter
1 Schukodose

Schlafzimmer:

5 Schukodosen

1 Deckenauslass Uber Ausschalter
Aufpreis - Leerverrohrung
Kommunikationstechnik mit Dose(ohne
Verkabelung)

Kinderzimmer:

5 Schukodosen

1 Deckenauslass Uber Ausschalter
Aufpreis - Leerverrohrung
Kommunikationstechnik mit Dose(ohne
Verkabelung)

Vorraum, Windfang, Flur:

2 Schukodose

1 bzw. 2 Deckenauslasse Uber Wechsel- bzw.
Kreuzschalter, Taster oder Bewegungsmelder
mit Hand/Aus/Automatikbetrieb

1 Torsprechanlage mit integriertem Summer

49 3 4

Anderungen aufgrund von baubehérdlichen, technischen und wirtschaftlichen Erkenntnissen sowie aufgrund der bestehenden
Gegebenheiten sind maéglich. Eine Reduzierung der Ausfiihrungsqualitdt wird jedoch hierbei ausgeschlossen.
Anderungen kénnen auch durch nachtragliche Bauvorschriften hervorgerufen werden.

und Rufunterscheidung
1 Stk. Telefonauslass (TDO) mit Leitung 4 x
0,6 mm2 geschirmt zum OPT Verteiler

Loggia:
1 Schukodose in FR-UP
1 Wandauslass Uber Ausschalter

Schwachstrom Allgemein:

Anschluss fir Satellitenempfang einschl. Sat-
Anlage.

Die Hochflihrung der Leitungen zu den
einzelnen Wohnungen erfolgt im Stiegenhaus
(Sternsystem, Unikabel-Anlage)).

Telefon/Kommunikation:

Der OPT-EV befindet sich jeweils im
UG-Stiegenhaus oder Technikraum, die
Weiterflihrung zu den Wohnungen erfolgt im
Stiegenhaus bzw. im Steigschacht.

Aufpreis Zusatzliches Leerrohr fir spatere
Zuleitung zukunftiger Techniken zum
Medienverteiler.

Rauchmelder:

In allen Aufenthaltsrdumen, aufder Kliche,
werden nicht vernetzte Rauchmelder
(batteriebetrieben) angebracht.

www.kieninger.at

MALER:

Decken und Wande in den Gescholzen
werden mit Mineralfarbe ausgefiihrt. Zargen
werden weifd gestrichen.

Waénde in den allgemeinen Gangen und
Stiegenhausern werden mit abwaschbarem
Anstrich bis Hohe ca. 1,2 m ausgefihrt.

STIEGENHAUS:

Podeste und Stufen mit Klinker in geféalliger
Farbe und Form verlegt.

Vor den Hauseingangstiren eingebaute
Rahmen und Fuf3abstreifmatten.

FUSSBODEN:

Samtliche Estriche als schwimmende Estriche
ausgefihrt.

Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer —
Fertigparkett, Eiche natur

Klche, Diele und Abstellraum — Fliese oder
Fertigparkett

Bad, WC - Fliesenbelag

Loggia - frostsicherer Plattenbelag

AUSSENANLAGEN:
Zufahrtsflachen, Zugange und Wege
asphaltiert

Abstellflachen mittels Rasengittersteinen.
Bepflanzung der Umgebung angepasst.



Rasenflache als Griinflache, Sitzbereiche
gepflastert.

Kinderspielplatz mit Sandkiste, Schaukel und
Rutschturm.

PKW - ABSTELLPLATZE:

Pro Wohnung steht ein PKW-Abstellplatz in
der Tiefgarage zur Verfligung.
Besucherparkplatze befinden sich im Freien.

LIFT:

Alle Hauser werden mit Lift ausgestattet,
Haltestellen im Keller, Erd- und allen
Obergeschossen.Haltestellen im Keller, Erd-
und allen Obergeschossen.

Sonderwinsche

Individualisierung

PREMIUMPAKETE:

Gerne bieten wir lhnen unsere
Premiumpakete flur Elektro / Haustechnik auf
Anfrage an.

E-MOBILITY-PAKET:
16A/230V Lademdglichkeit fur Ihr E-Auto oder
E-Fahrrad bei Ihrem Tiefgaragenplatz.

HEIZUNGS-PAKET:

Steuern lhrer FuRbodenheizung raumweise
oder gesamt. Lokal von lhrer Wohnung oder
per Handy.

SMARTHOME-PAKET:

Bedienung lhrer Wohnung Uber eine
intelligente KNX/BUS Steuerung. Ob Licht
dimmen, Heizung regeln, Beschattung
steuern, uvm... alles ist moglich.

Anfragen richten Sie bitte an:
Kieninger Elektro- u.
Installationstechnik GmbH

4822 Bad Goisern, Stambach 77

06135 6800 - 28
elektro-goisern@kieninger.at

www.kieninger.at




Kosten

Ubersicht Haus D
LOGGIA
eTAGE I SEITE WOH!_\INUTZ- BALKON GESAI\_{ITNUTZ- GARTEN- KELLER- KAUFPREIS
FLACHE TERASSE FLACHE ANTEIL ABTEIL INKL. TG
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Kosten

Ubersicht Haus E1
LOGGIA
eTAGE I SEITE WOH!_\INUTZ- BALKON GESAI\_{ITNUTZ- GARTEN- KELLER- KAUFPREIS
FLACHE TERASSE FLACHE ANTEIL ABTEIL INKL. TG
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Kosten

Ubersicht Haus E2
LOGGIA
eTAGE I SEITE WOH!_\INUTZ- BALKON GESAI\_{ITNUTZ- GARTEN- KELLER- KAUFPREIS
FLACHE TERASSE FLACHE ANTEIL ABTEIL INKL. TG
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